Arngel

Neuwertige Villa in allerbester, sehr ruhiger
Lage mit fantastischem Atlantikblick

Die 2016 von deutschen Bauherren errichtete Villa ist nicht nur
technisch perfekt gebaut, sondern befindet sich in einer der schonsten
Lagen des Nordwestens, am Ende einer Sackgasse unterhalb des
Dorfchens Aguatavar. Stilistisch nimmt sie die typisch palmerischen
Elemente wie den Sichtholzdachstuhl, Sprossenfenster, L-Form,
grolRzuigig Gberdachter AuBenbereich und verspielte Dachlandschaft
auf und kombiniert diese mit modernen Wohnanspriichen, wie helle
und grolRe Raume, separater Platz flir Gaste und last but not least,
eine Speisekammer.

Den zentralen Platz nimmt die groRzligige und gut ausgestattete
Wohnkiiche mit Essplatz ein, Uber Glastliren mit der teils iberdachten
Terrasse und wundervollem Meerblick verbunden. Nach Osten
schlieRt sich Uber einen kleinen, halboffenen Flur der Ruhebereich mit
Masterschlafzimmer (natdrlich mit Meerblick) und
Masterbadezimmer mit bodengleicher, grofler Dusche und Tageslicht
an. Nach Norden erganzt ein Gasteschlafzimmer mit separatem
Eingang von drauflen und eigenem Gastebad den modernen
Grundriss. Im Gastezimmer sind Anschlisse fiir eine Minikiiche
installiert, so dass dieser auch als vollig separates Apartment
verwendet werden kdnnte. Ebenfalls kdnnte es auch noch durch ein
eigenes Wohnzimmer zu einem vollstandigen Gasteapartment
ausgebaut werden, da laut Flachennutzungsplan noch eine
Ausbaureserve von bis zu 78 m? Grundflache besteht. Die L-férmige,
grol3zligig Uberdachte Terrasse beherbergt eine Aullenkiiche mit
Gasherd und Spiile, sowie einen gemauerten Holzbackofen — der
perfekte Platz fir ein abendliches Fest mit Freunden mit Blick auf die
untergehende Sonne Uber dem Atlantik und Pizza, frisch gebackenem
Brot, Braten oder Kuchen aus dem eigene Holzbackofen in der Hand.
An der Riickseite des Hauses befindet sich noch ein Minipool (1 x 2 m)
der lber ein eigenes Solarpaneel geheizt werden kann, ein kleiner
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Aguatavar C-3622
Nutzflache 186 m?
Grundflache 154 m?
Grundstiick 5.398 m?
Hohe tGber NN 690 m
Wohnkiiche 1
Schlafzimmer 2
Badezimmer 2
Hauswirtschaftsraum 1

Einbaukiiche

Dusche
Tageslichtbad
Mobliert

Unméobliert
Gesonderter Gastebereich
Helle Raume
Stellplatz

Carport

Alter Baumbestand
Fruchtbaumbestand
Pflegeleichter Garten
Uberdachte Terrasse
Solar beheizter Pool

Terrasse

Preis 645.000 €

zuzlglich Kauferprovision 3%
Lage

Unterhalb des zu Tijarafe gehdrenden
Dorfchens Aguatavar auf ca. 690 miNN
in sehr ruhiger Lage mit fantastischem
Atlantikblick. Entfernung mit allen
Einkaufs- und Schulmaéglichkeiten (bis
zum Abitur), sowie Restaurants, Bars,
Kunstgalerie und Taschenmanufaktur
ca. 2,5 km, zur sehenswerten Cueva de
Candelaria mit Bademoglichkeit (im
Sommer) ca. 6 km, zum Sandstrand mit
Marina von Tazacorte ca. 17 km, zur
heimlichen Hauptstadt Los Llanos de



Werk- oder Stauraum (3,75 m?) sowie die blickgeschutzte
Aufllendusche.

Ein gut beschatteter Carport sowie ausreichend Stellplatze im
Aullenbereich ergdnzen das Platzangebot.

Das Haus wurde sehr hochwertig gebaut, die Wande bestehen aus
Termoarcilla (gut Isolierender Tonziegel, dem Porotonziegel
vergleichbar), mit Horizontalsperre versehen, sowohl FuBboden, als
auch Dach sind warmeisoliert, Fenster und Tiren wurden hochwertig
vom Tischler angefertigt und doppelverglast. Sollte es doch einmal zu
frisch werden, steht im Wohnbereich ein Kaminofen mit Glastiire fir
ein gemiitliches Holzfeuer zur Verfligung.

Die Brauchwassererwarmung erfolgt Giber eine Thermosolaranlage,
die bei Bedarf elektrisch nachgeheizt werden kann, die
Stromversorgung Uber eine netzgekoppelte Photovoltaikanlage, die
unter normalen Bedingungen den Strombedarf komplett erzeugt und
zusatzlich den Stromiiberschuss einspeist, notfalls aber auch
automatisch Uber das 6ffentliche Stromnetz ergdnzt wird.

Der Garten wurde mit Obst- und Zierbdumen bepflanzt, bietet aber
noch viel Platz fiir eigene Pflanzentraume. Fiir die Gartenbewasserung
steht ein eigener Wassertank mit 11.000 | Fassungsvermogen zur
Verfligung, der lber eine private Wasseraktie gespeist wird. Diese
kann gemietet oder auch kduflich erworben werden. Die
Gartenbewasserung erfolgt Giber ein automatisches
Bewasserungssystem. Das Wohnhaus wird mit Stadtwasser versorgt,
SAT-TV sowie terrestrisches Antennenfernsehen und Internet tber
Richtfunk stehen zur Verfligung. Im Haus sorgen zahlreiche
Steckdosen fiir TV und Internet sowie WLAN fiir eine zeitgemale
Medienversorgung, die auch ohne Funkwellen genutzt werden kann.
Die Zufahrt erfolgt iber eine offentliche NebenstraRe; eine Sackgasse,
die nur noch ein weiteres Wohnhaus in recht grofRer Entfernung
erreicht.

Der fantastische Meerblick ist nahezu komplett unverbaubar, das
einzige in dieser Umgebung noch bebaubare Grundstiick kdnnte bei
Bedarf ebenfalls erworben werden.

Das Anwesen ist als Wohnhaus eingetragen, es kann sowohl als
Dauerwohnsitz, Ferienhaus oder fiir die touristische Vermietung
(Lizenz ist genehmigungsfahig) verwendet werden. Es wird mobliert
angeboten.
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Aridane ca. 21 km, zum internationalen
Flughafen ca. 50 km und zum nachsten
AKW ca. 1.660 km.

ErschlieBung

Photovoltaik

Offentliches Stromnetz

Stadtwasser

Internetanschluss

SAT-TV

Elektrische Marmorheizung

Kaminofen

Solarthermische Warmwassererzeugung
Zisterne

Aktienwasser gemietet
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Ansicht von Siiden Uberdachte Terrasse mit Aussenkiiche, Essplatz, Holzbackofen una
Meerblick

B
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Uberdachte Terrasse mit Aussenkiiche, Essplatz, Holzbackofen una
Meerblick

Sonnenterrasse mit fantastischem Atlantikblick ‘ Wundervoller Rundumblick

Wundervoller Rundumbli ‘ Wundervoller Rundumblick
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Master-Schlafzimmer Master-Schlafzimmer

Master-Schlafzimmer
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Master-Schlafzimmer Master-Badezimmer

Master-Badezimmer Master-Badezimmer
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Master-Badezimmer Master-Badezimmer

Gdstezimmer mit separatem Eingang Gdstezimmer mit separatem Eingang
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Gdstezimmer mit separatem Eingang Gdstebad

Gdstebad Gdstebad
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Ansicht von Osten Uneinsehbare Aussendusche

Uneinsehbare Aussendusche

-

h mit H/backofen

Ansicht von Si]dn

Uberdachter Terrassenbereic
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Ansicht von Siidosten

Minipool . ' Carport

Einfahrt

Fantastische Aussicht Fantastische Aussicht
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Fantastische Aussicht Wein- und Obstterrasse

Wein- und Obstterrasse
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Allgemeine Geschaftsbedingungen (AGB)
1. Tatigkeit: Vermittlung von Immobilien zum Kauf oder zur Miete

2. Gebdhr: Eine Provision fallt an, wenn durch unsere Vermittlung ein Kauf-, Miet,- oder Optionsvertrag zu Stande kommt.
Ein Provisionsanspruch entsteht auch dann, wenn aufgrund unserer Tatigkeit die Vertragsparteien in direkte
Verhandlungen treten und aus diesen Verhandlungen ein Vertragsabschluss zwischen den Parteien resultiert. Wir dirfen
fir beide Parteien provisionspflichtig tatig sein.

3. Provisionshoéhe: Bei Vermittlung von Immobilien, Grundstiicken, Wohnungen oder Gewerbebetrieben sind 3% des
realen Kaufpreises (Minimum 1.800,-Euro) + I.G.I.C. (kanarische MwsSt.) zu entrichten. Bei Abschluss eines
Optionsvertrages sind 2/3 der Provision zu entrichten, das restliche 1/3 ist bei der notariellen Beurkundung fallig. Sowohl
Kaufer und Verkaufer sind mit je 3% provisionspflichtig.

Bei Abschluss eines befristeten Mietvertrages mit einer Mietdauer bis 10 Monate sind Vermieter und Mieter mit 10% der
gesamten Nettomiete provisionspflichtig.

Bei Abschluss eines Dauermietvertrages mit einer Mietdauer liber 11 Monate sind Vermieter und Mieter mit je einer
Monatsnettomiete provisionspflichtig.

4. Falligkeiten: Die jeweiligen Provisionszahlungen sind bei Vertragsabschluss fallig. Davon abweichende Zahlungsziele
bedirfen der schriftlichen Vereinbarung.

5. Vorbehalt: Samtliche Angebote, MalRe und Preise erfolgen auf der Grundlage der Angaben des jeweiligen Anbieters nach
bestem Wissen und Gewissen sowie freibleibend und unter dem Vorbehalt des Irrtums. Der Makler haftet nicht fir die
Richtigkeit.

6. Anerkennung der AGB: Mit der Annahme unserer Angebote bzw. Inanspruchnahme unserer Dienstleistung, sowie mit
der Erteilung eines Vermittlungsauftrages erkennt der Kunde diese Allgemeinen Geschaftsbedingungen an.

7. Vertraulichkeit: Kaufer und Verkaufer sind angehalten alle Ihnen bekannten Kontaktdaten vertraulich zu behandeln und
nicht an Dritte weiter zu geben.

8. Umfang der Tatigkeit: In unserer Geblhr sind samtliche Tatigkeiten rund um die Abwicklung des
Immobilienkaufs/Vermietung enthalten, von der Vermittlung bis zur Unterschrift beim Notar. Anfallende externe
Gebilhren oder Honorare bei Behdrden, Rechtanwalt, Architekt, Notar usw. sind nicht in unserer Provision enthalten und

mussen vom Kaufer oder Verkaufer bezahlt werden.

9. Gerichtsstand 38760 Los Llanos de Aridane, Spanien. Anwendbares Recht ist das Recht des Konigreichs Spanien.

Angel

Angel Immobilien SL
CIF B-76521608

Plaza de Espafia n® 2 lhre Ansprechpartner

38760 Los Llanos de Aridane Dipl. Ing. Bernd Blume  +34 647 872 894 blume@angel-immobilien-sl.com
Islas Canarias/La Palma, Espafia Ina Eyb-Blume +34 662 688 687 eyb-blume@angel-immobilien-sl.cor
info@angel-immobilien-sl.com Ainoha Rummel +34 663 259 498 rummel@angel-immobilien-sl.com

www.angel-immobilien-sl.com
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